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Nr. 2/2005 Dusseldorf, 07.07.2005

Bericht des Studentenwerks Dusseldorf
far das Geschaftsjahr 2004
- Kurzfassung -

Gutes Geschaftsergebnis

Das Geschéftsjahr 2004 ist fir das Studentenwerk Disseldorf erfolgreich verlaufen. Das Vorjahresergebnis
konnte zwar nicht gehalten, aber dennoch ein Uberschuss von 967 T€ erzielt werden. Er erlaubt es, in Zeite
knapper o6ffentlicher Mittel unumgangliche Instandsetzungs- und ModernisierungsmalRnahmen im
Gastronomie- und Wohnanlagenbereich sowie die notwendigen Rucklagenzufiihrungen vornehmen zu
konnen. Die Bilanzsumme stieg auf rund 110 Mio €.

Bisher 6,4 Mio € fur die Mensasanierung aufgewendet

Die Sanierungsarbeiten an der tber 30 Jahre alten Mensa auf dem Universitatscampus wurden im Berichtsj
fortgefiihrt. Neben dem Einbau einer neuen Splstrale in der Spilkiche Sid sind 2004 wesentliche Teile d
Haustechnik sowie die Shedfenster im Speisesaal erneuert und insbesondere Malinahmen zur Verbesserung
des Brandschutzes vorgenommen worden. Fir die durchgefuhrten Sanierungsmal3nahmen wurden bis Ende
2004 insgesamt 6,4 Mio € aufgewendet, der darauf entfallende Eigenmittelanteil des Studentenwerks betrég
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rund 1,6 Mio €. Wegen der schwierigen Finanzlage des Landes musste das Studentenwerk jedoch tber dies
Grenze hinaus Arbeiten in Hohe von 2,5 Mio € vorfinanzieren.

Hohes Investitionsvolumen im Wohnanlagenbereich

Das Studentenwerk Dusseldorf hat am 12.10.2004 durch notariellen Vertrag die Studentenwohnanlage
KopernikusstralRe 78 vom bisherigen Tréger, dem Regenbogen e.V. Dusseldorf, erworben. Der Kaufpreis
betrug 470.000,00 €, zugleich hat das Studentenwerk alle bestehenden Verpflichtungen ibernommen. Das
Gebaude, die Haustechnik wie auch die Heimausstattung befinden sich in einem modernisierungsbedurftige
Zustand, ein erster Sanierungsplan sieht Investitionen in Hohe von rund 600.000,00 € vor. Trotz aller
Sachprobleme hat sich das Studentenwerk daftir entschieden, das Not leidend gewordene Objekt kurzfristig
zu Ubernehmen, um den Weiterbestand von 100 dringend bendtigten Wohnplatzen zu sichern.

Im August 2004 erfolgte der Baubeginn der Studentenwohnanlage an der Ernst-Derra-Stral3e. Hier entstehe
58 Ein-Raumwohnungen, 13 Zwei-Raumwohnungen und 11 Drei-Raum-wohnungen mit insgesamt 106
Wohnplétzen sowie 26 Pkw-Stellplédtzen in einer Tiefgarage. Das erste Gebaude ist im Marz 2005 fertig
gestellt worden, die Wohnanlage insgesamt soll im August 2005 bezugsfertig sein. Der Neubau wird
uberwiegend aus Mitteln des sozialen Wohnungsbaus finanziert. An den Baukosten von 8,5 Mio € beteiligt
sich das Studentenwerk mit einem Gesellschafterdarlehen in Hohe von 600.000,00 €.

Das Haus 23 der Wohnanlage Krefeld, Vennfelder Stral3e, soll 2005 modernisiert werden. Ein entsprechend
Bauantrag ist im Juni 2004 gestellt worden, die Bezugsfertigstellung ist zum Beginn des Wintersemesters
2005/06 geplant. Die Modernisierungskosten werden mit 1.185.000,00 € veranschlagt. Der Anteil an
Eigenkapital und Kapitalmarktmitteln belduft sich bei diesem Projekt auf 679.000,00 €, den verbleibenden
Teil der Baukosten von 506.000,00 € tragt das Land Nordrhein-Westfalen.

Zahl der BAf6G-Geforderten weiter steigend

Im Berichtsjahr erhielten 6.704 Studierende Ausbildungsforderung. Dies war gegenuber dem Vorjahr ein
Anstieg um 854 Studierende bzw. 14,6 vH. Bedingt durch die zuriickgegangenen Studierendenzahlen bei
gleichzeitiger Zunahme der Zahl der Forderungsfélle stieg rechnerisch die Geférdertenquote gegenliber dem
Vorjahr deutlich von 13,1 vH auf nunmehr 18,5 vH.

Mehr Betreuungsplatze fur Kleinkinder in den Kindertagesstatten

Erfolgreich waren die Bemuhungen, fur beide Kindertagesstatten die Betriebserlaubnis zur Umstrukturierun
der jeweiligen Hortgruppen fir Kinder bis zwdlf Jahren in Gruppen fiir Kinder zwischen vier Monaten und
drei Jahren zu erhalten. Das Studentenwerk kann nunmehr dem hohen Bedarf an Betreuungsplatzen fur
Kleinkinder besser gerecht werden. Die Umbaumalinahmen in der Kindertagesstatte ,,Kleine Strolche*
wurden in den Sommerferien 2004 durchgefiihrt, so dass die ersten Kleinkinder unter drei Jahren bereits in
neues Zuhause einziehen konnten. Die Umsetzung der Gruppenumstrukturierung in der Kindertagesstatte
,»Abenteuerland* wird im Sommer 2005 erfolgen.

Verlust von Sozialbeitragen

Die Einfuhrung von Studiengebtihren fur Langzeitstudierende hat allgemein zu einer deutlichen Abnahme d
Studierendenzahl gefiihrt. Das Studentenwerk Diisseldorf hatte mit einem Rickgang von 20,7 vH zum
Sommersemester 2004 prozentual den hdchsten Verlust an Studierenden aller nordrhein-westfalischen
Studentenwerke hinzunehmen, die absolute Zahl betragt -8.816. Die entsprechenden Sozialbeitrage gehen
dem Studentenwerk verloren, die Gebuhreneinnahmen flieRen dem Landeshaushalt zu.

Das Studentenwerk Dusseldorf kann auch bei sparsamster Wirtschaftsfiihrung die Mindereinnahmen
groBtenteils nur durch eine Erhohung der Sozialbeitrdge ausgleichen. Der Verwaltungsrat beschloss deshalb
eine Erh6hung des Sozialbeitrags zum Sommersemester 2005 um 8,00 € und um weitere 2,50 € zum
Wintersemester 2005/06. Der Semesterbeitrag fur die Studierenden an den vier Dusseldorfer Hochschulen
betrégt somit ab Wintersemester 2005/06 52,00 €, an der Hochschule Niederrhein 50,70 €.
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Wirtschaftliche Risiken

Das Studentenwerk Disseldorf konnte 2004 ebenso wie in den Vorjahren ein positives Jahresergebnis
erwirtschaften, trotz schwieriger Rahmenbedingungen. Gleichwohl muss aber auf Risiken bei der kinftigen
finanziellen Ausstattung der Anstalt hingewiesen werden.

%} Rickzug des Landes aus der Projektférderung bei hohem Investitionsbedarf

Sorge bereitet, dass sich das Land zunehmend aus der Finanzierung von GroRprojekten zurlickzieht. D
finanziellen Mittel fur unabdingbare Investitionsmanahmen mussten bzw. missen in immer groRerem
Umfang vom Studentenwerk getragen werden. Angesichts des gesetzlich auferlegten Sozialauftrags u
den - gemessen an dem tatsachlich notwendigen Investitionsbedarf - unzureichenden Finanzreserven
des Studentenwerks ist zu fragen, wie kinftige Investitionen finanziell sichergestellt werden kdnnen.

) Einnahmeausfalle durch sinkende Studierendenzahlen

Durch die gegeniber den anderen nordrhein-westfalischen Studentenwerken tberproportional starke
Abnahme der Studierendenzahlen und die Aufgabe ganzer Studiengange an den Hochschulen im
Zustandigkeitsbereich des Studentenwerks Dusseldorf, beispielsweise der klassischen Lehrerausbildu
an der Heinrich-Heine-Universitat, sind finanzielle Nachteile unausweichlich. Dies ergibt sich zum
einen direkt aus den abnehmenden Sozialbeitragen sowie ricklaufigen Erlésen in den
Gastronomiebetrieben und zum anderen aus einem sinkenden allgemeinen Zuschuss. In die Ermittlun
der Hohe des Landeszuschusses flieRen sowohl die erzielten Gastronomieerldse wie auch die
Studierendenzahlen ein, so dass flr das Studentenwerk Dusseldorf als Folge der mehrfachen Wechsel
und Folgewirkungen erhebliche Einnahmeausfalle entstehen werden.

] Mieten fir Mensen und Cafeterien

Nach der Errichtung des Bau- und Liegenschaftsbetriebes des Landes Nordrhein-Westfalen haben die
Hochschulen des Landes in rechtlicher Hinsicht den Status einer Mieterin, es sind entsprechende
Mietvertrage geschlossen worden. Die Studentenwerke wiederum kann man rechtlich als Untermieter
der Hochschulen einordnen. Sie sind Anfang 2004 aufgefordert worden, mit den Hochschulen
Nutzungsvertrage fur die Mensen, Cafeterien und sonstigen Einrichtungen abzuschlieRen, die sich in
den Gebduden der Hochschulen befinden. Neu und erstmalig ist, dass die Studentenwerke fur die von
ihnen genutzten Gastronomierdumlichkeiten eine marktgerechte Miete zahlen sollen, die Nebenkosten
waren den Hochschulen schon bislang zu erstatten. Der Mehraufwand fir die vorgesehenen Mieten |4
sich betraglich noch nicht beziffern, es steht aber auBBer Frage, dass die Wirtschaftsfiihrung der Mense
und Cafeterien hierdurch erheblich belastetet wird.

@ LUK-Mitgliedsbeitrage

Die nordrhein-westfalischen Studentenwerke waren bislang von der Beitragspflicht an die
Landesunfallkasse (LUK) freigestellt. Die bisherige, fiir die Studentenwerke glinstige Sach- und
Rechtslage ist im Zuge der Sparmalinahmen des Landes aufgegeben worden, sie haben ab dem Jahr
2004 Beitrége an die LUK zu entrichten. Fir das Studentenwerk Diisseldorf bedeutet dies Mehrkosten
in Hohe von rund 55.000,00 € jahrlich. Die LUK strebt dartiber hinaus an, riickwirkend auch fur 2003
Beitrdge zu erheben.

Erlauterungen zum Jahresabschluss des Studentenwerks Dusseldorf
flir das Geschéftsjahr 2004
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Aktiva

Das Sachanlagevermdgen erhohte sich im Berichtsjahr um 3,0 Mio € und betrdgt nunmehr 100,6 Mio €. De
Zugang resultiert hauptséchlich aus den Aktivierungen im Zuge der Sanierung der Zentralmensa sowie aus
dem Erwerb der Wohnanlage Kopernikusstralie.

Die Finanzanlagen beinhalten den in festverzinslichen Wertpapieren und Bausparvertrdgen angelegten
Gegenwert der zweckgebundenen Wohnheimriicklagen und weiterer Riicklagenarten sowie der Kautionen a
dem Wohnheimbereich. Zudem wurde im Jahre 2004 eine Ausleihung in Form eines Darlehens an die
Teutonia Siebzehnte Beteiligungs-GmbH in Hohe von 600 T€ vorgenommen. Zum Bilanzstichtag wurden
insgesamt Anteile im Sinne des § 285 Nr. 11 HGB in H6he von 250 T€ an der Teutonia Siebzehnte
Beteiligungs-GmbH gehalten; das gezeichnete Kapital der GmbH betragt 275 T€.

Die Position Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten lag mit insgesamt 2,4 Mio € (davon 2,2 Mio €
Festgeld mit einer Laufzeit von einem bis zu drei Monaten) um 1,2 Mio € niedriger als im Vorjahr mit 3,6
Mio €. Ursachlich hierfiir waren insbesondere die hohen Aufwendungen fiir die Sanierung der Zentralmens

Passiva

Das Anlagekapital stellt den buchméaRigen Gegenposten zu den eigenkapitalfinanzierten Gegenstanden des
Anlagevermdgens dar. Es wird gemindert um die laufenden Abschreibungen auf das Anlagevermogen bzw
durch Anlagenabgange. Die Anlagenzugénge des laufenden Jahres fiihrten dazu, dass das Anlagekapital 20
um 0,7 Mio € auf 33,4 Mio € verstarkt wurde.

Die Rucklagen in Héhe von 5,2 Mio € betreffen die gesetzliche Ricklage, die Instandhaltungsriicklage
Zentralmensa, die Investitionsriicklage, die Riicklage fur die Kindertagesstéatten und fir die
Gesundheitsforderung/DSKV-Restmittel sowie die Unfallhilfe und die Ricklage fur Kultur/Internationales.

Den handelsrechtlichen Grundsatzen entsprechend erfolgte der Ausweis der flr Grundstiicke, Gebaude sow
Betriebs- und Geschéftsausstattung eingesetzten ¢ffentlichen Zuschiisse passivisch unter den Sonderposten
Der Nettobuchwert ging im Berichtsjahr unwesentlich auf 47,3 Mio € zurtick.

Riickstellungen wurden fir Aufwendungen gebildet, die noch das Jahr 2004 betreffen, deren genaue HO
und Félligkeitsdatum zum Bilanzstichtag aber noch nicht feststanden. Flr sie wurde im Berichtsjahr
insgesamt 5,8 Mio € in angemessener Hohe Vorsorge getroffen. Im Wohnheimbereich beliefen sich
Riickstellungen fiir Instandhaltung auf 4,9 Mio.

Die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sanken als Folge des normalen Tilgungsverlaufs und trotz
der Ubernahme der Darlehen (364,2 T€) aus dem Ankauf der Wohnanlage KopernikusstraRe auf 12,7 Mio €
Die Verbindlichkeiten sind durch Grundpfandrechte gesichert. Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen beliefen sich auf 1,2 Mio €, hiervon entfielen 401 T€ auf Baurechnungen. Die sonstigen
Verbindlichkeiten in H6he von 3,4 Mio € setzen sich unter anderem zusammen aus Verbindlichkeiten
gegenuber Wohnheimmietern (Kautionen 1,591 Mio €), sonstigen Darlehensverbindlichkeiten (920 T€) sow
Verbindlichkeiten aufgrund verkaufter, aber noch nicht eingeldster Essenmarken, Pfand-Chips und Magnet
bzw. Chipkartenguthaben (544 T€).

Der Passivposten Rechnungsabgrenzung in Hohe von 775 T€ umfasst mit 733 T€ hauptsachlich die im
Voraus vereinnahmten Sozialbeitrége fir die zweite Halfte des Wintersemesters 2004/05.

Gewinn- und Verlustrechnung

Die weiterhin anhaltende positive Entwicklung der Erldssituation aus dem Verkauf von Speisen und
Getrénken fuhrte zu einem leichten Umsatzplus von 5,40 Mio € gegeniber 5,32 Mio € im Vorjahr. Bei nur
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unwesentlich gestiegenen Mieten Ubertrafen die Mietertrdge mit 6,47 Mio € das Vorjahresniveau um 238 T

Bedingt durch das eingefiihrte Studienkontenmodell erfolgte bei den Studierendenzahlen ein spurbarer
Einbruch. Der studentische Sozialbeitrag ist daher um 234 T€ auf 3,0 Mio € gefallen, wobei die Abgrenzun
aus dem Vorjahr (+172 T€) den monetdren Riickgang noch geschont hat. Gegentiber dem Vorjahr leicht
ansteigend (+110 T€) war der Festbetragszuschuss des Landes (institutionelle Férderung). Der
Verwaltungskostenzuschuss fir die Ausbildungsforderung (Aufwandserstattung) sank um 56 T€ bzw. 4,8 v
Insgesamt flossen dem Studentenwerk 2004 5,71 Mio € (Vorjahr: 5,39 Mio €) an Zuschiissen zu, wobei der
Betriebskostenzuschuss fir die Kindertagesstétten, durch Nachzahlungen (rund 200 T€) fiir Vorjahre, ein
erfreuliches Plus (+267 T€) zu verzeichnen hatte.

Die Aufwendungen fur den Wareneinsatz in den Mensen, Cafeterien und den sonstigen
Ga-stronomiebereichen blieben mit 3,1 Mio € gegenuber dem Vorjahr nahezu unveréndert, bei den Raum-
und Energiekosten musste mit 3,34 Mio € eine erneute Steigerung hingenommen werden, die aber geringer
ausfiel als in den Vorjahren (2003: 3,25 Mio €; 2002: 2,86 Mio €). Der Personalaufwand ubertraf 2004 mit
9,4 Mio € aufgrund der gestiegenen Lohnkosten und Sozialabgaben sowie der zu bildenden Riickstellung fi
Altersteilzeit und des erstmals zu zahlenden LUK-Beitrags um insgesamt 246 T€ bzw. 2,7 vH das
Vorjahresniveau.

Die unter der Position sonstige betriebliche Aufwendungen erfassten Aufwendungen fir nicht
zuschussgeforderte Instandhaltungs- und Ersatzbeschaffungsmalinahmen erreichten 2,6 Mio €, davon
entfielen 1,5 Mio € auf die Rickstellungszufiihrungen fir Instandhaltungsmafnahmen in den
Studentenwohnanlagen.

Nach Vornahme sémtlicher Ricklagenzufuhrungen und -entnahmen schlielt die Gewinn- u
Verlustrechnung 2004 des Studentenwerks Dusseldorf mit einem Ergebnis von null €. Ein Betrag von 866
konnte der gesetzlichen Ricklage zugefiihrt werden; das Studentenwerksgesetz NW verlangt den Aufb
einer solchen Ricklage.

Der Jahresabschluss 2004 hat einen uneingeschrankten  Bestatigungsvermerk  durch
Wirtschaftsprufersozietat Wehage Paulus & Partner GbR, Duisburg, erhalten.

Dipl.-Kfm. M. Losen
Geschaftsfuhrer



